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Priisle tee 22 kinnistu detailplaneeringu
kooskolastamine

Tallinna Linnaplaneerimise Amet esitas Terviseametile (edaspidi amet) planeerimisseaduse § 127 Ig 1
ja Vabariigi Valitsuse 17.12.2015 méddruse nr 133 ,,Planeeringute koostamisel koostd6 tegemise kord ja
planeeringute kooskolastamise alused kohaselt kooskdlastamiseks Priisle tee 22 kinnistu
detailplaneeringu.

Amet on detailplaneeringu kooskdlastamata jitnud 05.06.2025 kirjaga nr 9.3-1/25/4126-2, sest
miiratasemeid ei olnud piisava pohjalikkusega hinnatud ja 12.02.2026 kirjaga nr 9.3-1/25/4126-4, sest
esitatud materjalides ei selgunud, kas planeeritavale alale levivad miiratasemed vastavad
keskkonnaministri 16.12.2016 mééruses nr 71 ,,Vilisdhus leviva miira normtasemed ja miirataseme
mootmise, mddramise ja hindamise meetodid* (edaspidi KeM méérus nr 71) toodud normtasemetele ning
millised tegevused teostatud moStmiste ajal aset leidsid. Amet on vahepeal teinud koost6dd arendajaga.

Detailplaneeringu eesmirk on tervikliku ja tasakaalustatud lahenduse koostamine; Priisle tee 22 kinnistu
jagamine kruntideks; kruntidele maakasutuse sihtotstarbe médramine elamu- ja &rimaaks ning
iildkasutatavaks maaks ja transpordimaaks; positsioon nr 1 krundile ehitusdiguse méidramine
ariruumidega korterelamu ja alajaama ehitamiseks; positsioon nr 2 transpordimaa krundi moodustamine
tihtlase laiusega Priisle tdnavamaa kavandamiseks; positsioon nr 3 moodustatakse rohekoridori alale;
tagada jalakiijate ja kergliiklejate mugav ldbipdds ja iihendus bussipeatuste vahel; kavandada
hoonestusest vaba ala loodusliku puistuga alale rohekoridori loomiseks; kavandatud hoonestus peab
olema kd&rguslikult liigendatud; médrata pos nr 1 krundile ehitusdigus kahe kuni 4- korruselise
ariruumidega korterelamu ja ithe 1-korruselise alajaama ehitamiseks; normatiivsete parkimiskohtade
kavandamine krundile; tagada kaitsealuse Iru Kuuskivi sédilimine ja vaadeldavus; positsioon nr 2
transpordimaa krundi vOorandamine Tallinna linnale; positsioon nr 3 {ildkasutava maa krunt
voorandatakse Tallinna linnale; viia ellu linnaosa iildplaneeringu pShimotted ala véljaarendamisel.
Planeeringuala suuruseks on méiratud 2,44ha. Lasnamée linnaosa elamualade {ildplaneeringu kohaselt
on planeeritav ala korterelamute ala ettevOtlusala korvalotstarbega (Ek+B) ja haljasala (H),
detailplaneeringu lahendus on kooskdlas iildplaneeringuga.

Esitatud materjalides on muuhulgas jargmised uuringud:

e Helirdhutasemete mddtmised (Kajaja Acoustics OU, 01.10.2025, t66 nr 25426-01) ja uue
materjalina on esitatud helirShutasemete modtmisi selgitav akustiline ekspertarvamus seoses
keskkonnamiiraga (Kajaja Acoustics OU, 12.03.2026, t66 nr 25426-02.1, edaspidi arvamus).
Planeeritavale alale rakenduvad KeM maéddruses nr 71 lisas 1 toodud II miirakategooria
normtasemed, mis on liiklusmiira puhul paeval 60 dB (hoone teepoolsel kiiljel 65 dB) ja 66sel
55 dB (hoone teepoolsel kiiljel 60 dB), ari- ja kaubandustegevuse tekitatava miira piirvaartusena
rakendatakse toOstusmiira sihtvéértusi, mis on pdeval 50 dB ja 66sel 40 dB.

o Modtmiste eesmirgiks oli fikseerida Priisle 22 kinnistul helirdhutasemed. Mdotmised
teostati tihes mdoOtepunktis 25.09.2025 kell 15:20-16:20. MGootmispunkt asus
planeeritaval alal, Priisle tee 18 kinnistu ldheduses, kus asub drihoone. Arvamuses on
toodud, et tegemist on funktsionaalse ladu-kontor-esindus tiiiipi hoonega Lasnaméel,
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mis selliselt ei ole tootmishoone vms, kus voiks toimuda miirarikkaid tegevusi
territooriumil. Priisle tee 18 kinnistul oleva é&ri- ja kaubandushoonet kasutatakse
pievasel ajavahemikul. Oisel ajal tegevusi ei toimu. Vastavalt teostatud 1h mddtmisele
oli ekvivalentne helirGhutase 49 dB ja maksimaalne helirdhutase 65 dB (pohjuseks
Priisle tee 18 kinnistul autoukse sulgemine). Mddtmiste ajal toimus Priisle tee 18
kinnistul tiiiipiline igapdevane tegevus (drihoone oli avatud). HelirGhutasemete
mootmiste kdigus ei tuvastatud tonaalse ega impulssmiira tunnuseid; seetdttu ei
rakendata parandustegureid ning pédevase ajavahemiku miira hinnatud taseme voib
vordsustada moodetud A-korrigeeritud ekvivalentse helirGhutasemega.
Helirdhutasemete modtmised teostati pidevasel ajavahemikul ja voib eeldada, et kogu
pievase ajavahemiku miira hinnatud tase ei ole oluliselt korgem kui 1h perioodil
fikseeritud mootmistulemus. Eelnevale tuginedes voib jdreldada, et planeeritavale
alale leviv iri- ja kaubandustegevuse miira ei iileta to6stusmiira sihtviirtust.

o Arvamuses on toodud, et vastavalt Tallinna linna vilisdhu strateegilisele
miirakaardistamise tulemustele (siseriiklikud miirakaardid) mdjuvad kisitletavale
kinnistule pédevasel ajal Ld < 60 dB ja 6isel ajal Ln < 50 dB liiklusmiiratsoonid.
Eelnevale tuginedes vdib jireldada, et planeeritaval alal ei iiletata liiklusmiira
piirviirtuseid.

Radooniuuring (12.04.2023, Tulelaev OU). Mddtmised teostati Priisle tee 22 kuues
modtepunktis paralleelselt kahel viisil: pinnasedhus otsemd0tmine (emanomeetriga) ning
pinnase eU (Ra?*-ga tasakaalus olev U**®) sisalduse (gammaspektromeeriga) jirgi arvutamine.
Korgeimaks radoonisisalduseks mdddeti 171 kBg/m®, seega liigitub territoorium kdrge
radoonisisaldusega pinnasega alaks.

Esitatud materjalides on vilja toodud jargnev:

Rahu tee pikenduse projekti koostamisel tuleb tagada Priisle tee 22 kinnistul normatiivsed
miiratasemed,

Eelprojekti koostamise ja ehitusloa taotlemise kdigus viiakse libi tdpsustatud miirahinnang
vastavalt kehtivale oigusele (sh KeM mddrus nr 71). Vajadusel kavandatakse hoone
arhitektuursete ja ehitus tehniliste lahenduste (sh fassaadikonstruktsioonid ja aknad) kaudu
miiraleevendus meetmed, tagamaks normtasemete tditmine hoone siseruumides ning vilialadel.
Planeeringuala vdilisohus levivad liiklusmiira tasemed ei tohi iiletada keskkonnaministri
16.12.2016 mddruses nr 71 ,, Vilisohus leviva miira normtasemed ja miirataseme mootmise,
mddramise ja hindamise meetodid” (edaspidi KeM mddrus nr 71) lisas 1 toodud liiklusmiira
normtasemeid,

Projekteerimisel ja materjalide valikul [dhtuda standardist EVS 842:2003 "Ehitiste
heliisolatsiooninouded. Kaitse miira eest";

tehnoseadmete paigutamisel jilgida, et need oleksid suunatud miiratundlike hoonetega aladest
voimalikult kaugele. Tehnoseadmete miiratasemed ei tohi miiratundlike hoonetega iiletada
keskkonnaministri 16. detsember 2016 nr 71 lisas 1 toodud toostusmiira sihtvddrtusi;
tehnoseadmed (soojuspumbad, kliimaseadmed, ventilatsioon jms) valida ja paigutada selliselt,
et miiratasemed vastaksid nii planeeritaval alal kui ldhedusse jddvatel elamualadel normile;
tehnoseadmed peavad olema integreeritud hoone arhitektuuriga ja paigutatud hoone mahtu. St
ventilatsiooniseadmed, jahutusseadmed, ventilaatorid jms. peavad olema hoone mahus ja
planeeringuga mddratud hoone kuju mddravates piirangutes (hoone timbrik);

litklusmiira maksimaalne helirohutase miiratundlike hoonetega aladel ei tohi iiletada pdeval 85
dB ja 66sel 75 dB (KeM mdidrus nr 71 § 6 Ig 3);

ehitusmiira tasemed ei tohi lihedusse jddvatel elamualadel ajavahemikus 21.00-07.00 iiletada
KeM mddrus nr 71 lisas 1 toodud normtaset. Impulssmiira piirvddrtusena rakendatakse
asjakohase miirakategooria téostusmiira normtaset. Impulssmiira pohjustavat té6od voib teha
téopdevadel kella 07.00-19.00;

insolatsioon peab vastama MKM juhendile ,, Ruumi otsese pdikesevalguse (insolatsiooni)
kestuse arvutamise juhend, koostatud 02.2020;

soovitatav on radooni hoonesse sattumise vdiltimiseks ehituse kdigus tagada lisaks
nouetekohasele ventilatsioonile, tarindite radoonikindlad lahendused so hermeetilised esimese
korruse tarindid (radoonitokkekile) ja alt ventileeritav betoonporand voi maapinnast korgemal
asuva porandaaluse sundventilatsioon (radoonikaevud).
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Amet on tutvunud esitatud materjalidega, mis on leitavad https://tpr.tallinn.ee/DP046240,
kooskolastab detailplaneeringu ning mérgib jiargmist:

1.

Miirahinnangus ja ekspertarvamuses tuuakse vélja, et planeeritavale alale rakenduvad KeM
madruses nr 71 lisas 1 toodud III miirakategooria normtasemed, kuid see ei ole korrektne.
Ameti hinnangul rakenduvad planeeritavale alale KeM maééruses nr 71 lisas 1 toodud II
miirakategooria normtasemed, kuna planeeritav ala paikneb rohkem kui 50% ulatuses
korterelamute ala ettevotlusala kdrvalotstarbega alal, vihem haljasalal.

Planeeritavast alast ca 100m kaugusel on kehtestatud K. Kérberi tn 53a krundi
detailplaneering, mille eesmérgiks on maa-alale teeninduskompleksi, autode remondihoone
ja parkla rajamine. Ehitisregistris oleva info jirgi asub praegu K.Kérberi tn 53 kinnistul
valvuriputka-miiiigikiosk ning kinnistul asuvad sdiduautod. Amet palub heliisolatsiooni
valimisel arvestada, et juhul kui K.Kérberi tn 53 kinnistule peaks tulevikus tulema
miirarikkad tegevused nagu niiteks remondihoone, siis vdivad planeeritavale alale ja
siseruumidesse levivad miiratasemed tdusta ning héiringuid pdhjustada. Samamoodi palub
amet arvestada heliisolatsiooni valimisel tulevase Rahu tee koridoriga, mis samamoodi v3ib
tekitada miiratasemete tdusu planeeritaval alal ja siseruumides.

Jélgida, et kavandatava &ritegevuse tekitatud miira ei iiletaks miiratundlike hoonetega aladel
KeM maédruses nr 71 lisas 1 sétestatud normtasemeid.

Esitatud materjalides viidatakse sotsiaalministri 04.03.2002 mdédrusele nr 42 ,Miira
normtasemed elu- ja puhkealal, elamutes ning iihiskasutusega hoonetes ja miirataseme
modStmise meetodid”, kuid see ei ole enam kehtiv. Siseruumide miiratasemed ei tohi iiletada
sotsiaalministri 12.11.2025 méairuses nr 61 ,,Nouded miira, sealhulgas ultra- ja infraheli
ohutusele elamutes ja iihiskasutusega hoonetes ning helirdhutaseme mdotmise meetodid™
kehtestatud normtasemeid.

Planeeringualale on pos nr 1 krundile kavandatud uus komplektalajaam (hoone mahus).
Alajaama asukoha valikul arvestada majandus- ja taristuministri 25.06.2015 méaaruses nr 73
»Ehitise kaitsevoondi ulatus, kaitsevoondis tegutsemise kord ja kaitsevoondi tdhistusele
esitatavad nduded” § 10 loikes 6 tooduga, mille alusel ulatub alajaamade ja jaotusseadmete
timber kaitsevoond 2 meetri kaugusele piirdeaiast, seinast voi nende puudumisel seadmest.

Esitatud materjalides viidatakse sotsiaalministri 17.05.2002 méérusele nr 78 ,,Vibratsiooni
piirvdartused elamutes ja iihiskasutusega hoonetes ning vibratsiooni mddtmise meetodid”,
kuid see ei ole enam kehtiv. Vibratsioonitasemed ei tohi {iletada sotsiaalministri 01.10.2025
madrusega nr 54 ,,Vibratsiooni piirvdartused elamutes ja iihiskasutusega hoonetes ning
vibratsiooni hindamise kord* kehtestatud normtasemeid.

Esitatud materjalides viidatakse standardile EVS 840:2017 ,,Juhised radoonikaitse meetmete
kasutamiseks uutes ja olemasolevates hoonetes®, kuid see ei ole enam kehtiv. Siseruumides
tuleb tagada radooniohutu keskkond vastavalt EVS 840:2023 ,Juhised radoonikaitse
meetmete kasutamiseks uutes ja olemasolevates hoonetes* toodule.

Arvestada ka EVS-EN 17037:2019+A1:2021 ,,Pdevavalgus hoonetes nduetega.

Lugupidamisega

(allkirjastatud digitaalselt)

Kristiina Seiton
vaneminspektor
Pohja regionaalosakond
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